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ELGTERJESZTES
a képviselg-testiilet 2025. november 20-i rendes (ilésére

Targy: Flizf6i Vagyonkezel6 Kft. vagyonkezelésében 1évé ingatlanokra vonatkozd 2026,
évi fejlesztési javaslatok

Tisztelt Polgarmester Asszony! Tisztelt Képvisels-Testiilet!

Balatonftizf6é Varos Onkormanyzata és a Fiizf6i Vagyonkezels Kft. 2016. aprilis 1. napjan
(azota tobbszdr modositott) Vagyonkezelési Szerzddést kodtdttek, melyben az
Onkorményzat kizardlagos tulajdonédt képezd ingatlanokat a Vagyonkezel$ birtokdba
és hasznélatdba adta azzal, hogy a Vagyonkezel§ a felsorolt funkcidji ingatlanokra
vonatkozéan az idegenforgalmi és az Onként vallalt &nkormanyzati feladatokat is ellatd
szolgéltatast nyqjtsa.

A szerz6dés 2.1. pontja alapjan a Téarsasdg feldjitasrol, potidlagos beruhédzésrdl legalabb
a vagyoni eszkozdk elszdmolt értékcsdkkenésének megfeleld mértékben koteles
gondoskodni, melyrél a szerzdés 2.2. pontja alapjan beszamolasi kotelezettséggel
tartozik.

A Fizf6i Vagyonkezel$ Kft. a 2026. évre vonatkozd visszapdtlasi kotelezettségének
teljesitése érdekében azl.sz. mellékletben szerepld fejlesztési elképzeléseket tervezi
megvaldsitani.

A Fiizf6i Vagyonkezeld Kft. kéri a Tisztelt Polgdrmester Asszony és a Tisztelt Képvisels-
testlilet a fejlesztési elképzelések véleményezésére és elfogadéséral

Mellékletek:

1. sz. melléklet: A Flizf6i Vagyonkezels Kft. vagyonkezelésében lévé
ingatlanokra vonatkoz 2026. évi fejlesztési elképzelések

Balatonfiizfd, 2025. november 6.

Flizf6i Vagyonkezels Kft.

tgyvezetd






1. Tobruk Strand
A legfontosabb és legsziikségesebb fejlesztés a Tobruk Strand esetében tovébbra is
az atfogd mederkotrds, az oldalrdl bendtt sis irtds és kisebb felilleten térténd
iszapmentesités.
Sajnos a strand alacsony latogatottsdga miatt partnereink visszamondték az altaluk
lzemeltetett vizi ugraldvar eszkdzok Tobruk strandi telepitését.
A strandon taldlhatd jatszotéri elemek kibdvitése, fejlesztése is sziikségessé valt, és

ezzel parhuzamban sajat lizemeltetésben ugraldvar telepitését javasoljuk.
2. Fdveny Strand

A strandi vizicstiszda fémszerkezetének rozsda mentesitése és porfestése

szlikségszeriivé valt a 2025. évi szezon végére.

A Foveny strand gyepfellletén augusztus hénapban maér lathatdak voltak az
igénybevétel negativ hat&sai. A locsolas hatékonysagdnak novelése érdekében

szlikségesnek latjuk egy komplett automata éntézérendszer telepitését.

A strandi eszkdzparkot szeretnénk bdéviteni egy digitdlis kijelzével, azaz
fényudjsaggal, tdbb helyszinre a strand terlletén, hogy a strand minden teriletén
tajékoztatva legyenek a Vendégek az aktudlis eseményekrdl, idjardsrdl,
vizh8mersékletrsl, akcidkrdl és ezzel egy idben bérleti dij ellenében reklamlehetéséget

biztosithatnank a helyi szolgdltatdknak, vendéglatoknak.

Szeretnénk 10 db napernyét telepiteni a Szinpad és Cstiszda kdzétti kihasznélatlan

z6ldterlletre, hogy vonzébbé tegyiik a Vendégek szamara,

Egy fizetds kerékpartdrold kialakitdsa lenne sziikséges a mostani ingyenes helyett.
Ennek megkazelitése a parkold feldl torténne és ezzel kikiiszébdlhetnénk, hogy a

kerékparok elhelyezését a strand teriiletén, a vendégeken keresztiil oldjak meg.

A vizfeliilethez kapcsoléddan javasolnank egy Uj lejard lépcsét elhelyezni a cstiszda
Eszaki oldalan, ahol jelenleg nincs lehetség a vizbe jutni. Szeretnénk egy Gj tszdstéget
is elhelyezni a strandon, amely a partvédmiihdz rdgzitve biztositja a viz f8lé torténs
bejutast bizonyos tavolsagig., amely napozéstégként is mikddhetne. Az tszdstéget a

fitnesz park fellili partszakaszhoz képzeljiik el. Ezen a partszakaszon jelentds vizi névény



A Fiizf6i Vagyonkezel§ Kft. vagyonkezelésében 1évé ingatlanokra vonatkozd 2026, évi
fejlesztési elképzelések

A Tarsasdgunk szdméra mar az elsé, 2016. &prilis O1-én kelt vagyonkezelési
szerzGdés el@irja a vagyonkezelt ingatlanok amortizacidja uténi visszapdtlasi (felajitas,
potlas) kotelezetiséget. A vagyonkezelt ingatlanokra a kordbbi években forditott

visszapotlas az aldbbiak szerint alakult:

Ev Elszamolt értékcsdkkenés ECS felhasznalasa (visszapotlas)
2016 7 324 768 10188 124
2017 975221 7722915
2018 9 753 551 3832313
2019 9 753 551 11 838 769
2020 9 753 551 2108 926
2021 8 002 605 7 432 446
2022 7 997 795 9 689 489
2023 8 186 960 12 531997
2024 8 186 960 11 636 298
2025 10 430 641 12 233 588
89 142 593 89 214 865

Téarsasdgunk a vagyonkezelési bevételek (strandi és szallashely bevételek) terhére
tudja fedezni a vagyonkezelt ingatlanok feldjitasi, potlasi kiadasokat. Mivel ezek a
bevételek a turisztikai szezon teljesitményétél fliggéen véltoznak, a visszapodtlasi

kdtelezettség id6ben eltérhet az éves eléirdnyzattol.

Ingatlanokra vonatkozo fejlesztései elképzeléseinket az aldbbiakban részletezziik:



fitnesz park fellili partszakaszhoz képzeljlk el. Ezen a partszakaszon jelent8s vizi névény
bendvés tortént az elmilt évek alatt, ami indokolja a meder tisztitasat, a szabad
vizfelilet ndvelése, visszadllitdsa érdekében. A bendtt ndvényzet eltdvolitasat

gyokérzettel egyiitt tervezziik, hivatalos engedélyek beszerzésével.

Ugyanennek a teriiletnek a zold felliletére (Kenese fel&li rész) egy fizetss SUP

taroldt telepitenénk.

Mivel a strand teriiletén 10 db Apartman is taldlhatd, az itt nyarald vendégek
nyugalmas pihenése érdekében a reggeli kertészeti munkék elvégzését minimalis
zajhatassal szeretnénk elvégezni, ennek érdekében javasoljuk 1 db elektromos, akkus

flinyirétraktor és 1 db elektromos akkus flikasza beszerzését.

A napi gyakorlatbdl keletkezett tapasztalatok alapjan javasoljuk a hangszord és

kamerarendszer bavitését, korszer(isitését.

3. Foéveny Apartman

Jelenleg nem terveziink beruhazast, fellijitast a Foveny Apartmanba, mivel a tervek
szerint az ingatlan 2025. december 31-i datummal kikeril a vagyonkezelésbél a
kdvetkezd elszamolasi feltétel megvaldsitdsaval. A Balatonfizf . 300/4 hrsz. alatt
nyilvantartott kivett Gzlet és strandépilet, étterem, strandfiirdé megnevezési, dsszesen
1 ha 5267 m2 teriilet(i ingatlanon meglév§ strandéplilet emeletén kialakitott, a tajolas
szerint déli oldalrél induléan a 6.-10. apartman-pihendszoba vagyonkezeléi joga
ellenérték fejében keriilt dtadésra a Filizf6i Vagyonkezel§ Kft. részére. A vagyonkezelsi
jog ellenériéke a vagyonkezelésbe adott apartmanok kereskedelmi célti szallashelyként
torténd hasznositasabdl targyévben keletkezett, anortizadd nélldl szdinolt nyereséy
80%-a. Az ellenérték Osszegérdl felek targyév december 31-ig, legkordbban targyév

oktdber 31-ig jegyz8kdnyv felvételével szdmolnak el egymaéssal.

Balatonfiizfg, 2025. 11. 06.

ugyvezetd






